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Van Groot naar Beter: 
Samen Wonen op Leeftijd

De gemeente Delft heeft samen met de TU Delft en Inbo 
de woonwensen van ouderen in Tanthof onderzocht en 
vertaald naar een methode van co-creatie die bijdraagt 
aan het ontwikkelen van collaboratieve woonvormen 
voor senioren. Het resultaat is een aanzet tot ontwerp- 
en beleidsingrepen voor de stationsbuurten in Delft, die 
een vitale mix van leeftijdsgroepen waarborgen, terwijl 
ze bijdragen aan de doorstroom uit Tanthof.

Delft
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Binnenstad op fietsafstand 
Gezellige cafés en ander vermaak

Vrijwilligerswerk in de wijk 
Met name zorg en administratief

Positie tussen stad en groen 
Rust en reuring dichtbij

Treinstation op loop-/fietsafstand
Voor een dagje uit

Kleinschalige voorzieningen in de wijk
Bijv. buurtbieb, kleine supermarkt, bakker, 
koffietentje

Wonen met gezinnen
Overdag levendigheid op straat 
en ‘s avonds rust
 

Ruimte voor bewegen
Wandelen, fietsen of sporten

Grote supermarkt mag verder weg 
Met de auto of de fiets grote inkopen doen

	 Stad en dorp13
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Infographic woonwensen
De overkoepelende wensen.

Persona’s
Hoe bewoners 
verschillen in 
woonbehoeftes, is 
uitgedrukt in drie 
fictieve personae 
met ieder een 
eigen achtergrond, 
actieradius, levensstijl 
en wensen.

Interpretatie opgave
Doorstroom kan bijdragen aan optimale 
benutting van de bestaande voorraad en een 
gelijkwaardige verdeling van ruimte. Dit strookt 
alleen niet altijd met de woonbehoeftes van 
senioren. In ons uitgangspunt staat co-creatie 
en een open vizier centraal. Bij het onderzoek 
betekende dit open dialoog onder leiding van de 
bewoner. Met ontwerp en voorbeeldprojecten 
prikkelen en inspireren we bewoners. Brengen we 
ze op nieuwe ideeën waar ze zelf niet zo snel aan 
zouden denken.

Aanvliegroute
De TU Delft heeft 200 surveys verspreid en 6 
diepte-interviews afgenomen. Daarvan hebben 
48 huishoudens de survey ingevuld. Voor 
geïnteresseerden is een excursie georganiseerd 
langs drie woonprojecten met verschillende 
niveaus van collectiviteit. Inbo heeft de 
inzichten vertaald naar een instrumentarium en 
geïmplementeerd in drie case studies. Tijdens 
een informatiebijeenkomst hebben ongeveer 30 
bewoners feedback gegeven, die opgenomen is 
in het definitieve ontwerp.

Analyse Visie

Hoe kunnen we ouderen 
stimuleren om te verhuizen 

als we niet weten hoe ze 
willen wonen?

Achtergrond & vertrekpunt
De krapte op de woningmarkt vormt een 
groot probleem in Nederland. Door het 
huidige woningtekort trekken starters 
en jonge gezinnen weg om elders een 
geschikte en betaalbare woning te vinden. 
Tegelijkertijd groeit de populatie senioren 
en studenten. Een wijk met een hoge 
ouderenpopulatie in Delft is Tanthof. 
Wat zijn de woonwensen en dilemma’s 
van oudere bewoners in Tanthof? Kunnen 
nieuwe woonconcepten, waarin delen 
centraal staan, een bijdrage leveren 
aan de doorstroming? En hoe kunnen 
woonconcepten ontwikkeld en ontworpen 
worden, zodat ze aansluiten bij de 
behoeftes van senioren?

Inzichten
In Tanthof-Oost wonen bewoners met 
verschillende sociaaleconomische ach-
tergronden. Ze hebben overeenkomende 
waarden die ze belangrijk vinden in hun 
leefomgeving. Denk aan groen, een goede 
verbinding met het centrum en laagdrem-
pelige voorzieningen zoals een bibliotheek 
of buurthuis op loopafstand. Daarnaast 
letten bewoners in onze steekproef bij een 
woning op de ruimtelijkheid, het energiela-
bel en de kwaliteit van de buitenruimte (bal-
kon en/of tuin). Bewoners verschilden ook 
in opvattingen, die wij hebben uitgedrukt 
in drie personae: de Tevreden Delvenaren, 
de Zorgbehoevende en de Vitale Levens-
genieters.

Tot slot ontdekten we dat het onderzoeks-
proces en methodiekkeuze invloed hadden 
op de uitkomsten. Bewoners die het 
gehele traject met ons hebben doorlopen, 
raakten gaandeweg gemotiveerder om te 
verhuizen, positiever over de eventuele 
alternatieven en meer geïnspireerd om 
collectieve voorzieningen te delen in een 
wooncomplex. Dit is een signaal dat er 
kansen liggen en (de voordelen van) alter-
natieve woonvormen nog onbekend zijn 
bij bewoners, vooral bij die met een lager 
pensioen en/of opleiding. De meerwaarde 
in kwaliteit en collectiviteit inspireerde een 
brede doelgroep om te verhuizen.
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Volgende stappen en aanbevelingen
Ons ontwerpend onderzoek in co-creatie met 
bewoners heeft enerzijds aangetoond dat het 
betrekken van bewoners helpt in hun proces 
om na te denken over hun eigen woonsituatie. 
Daarnaast laat het onderzoek zien dat de woon-
wensen van ouderen in Delft Tanthof specifieke 
kenmerken hebben ten opzichte van vergelijk-
bare vergrijsde buurten in de Randstad. Dit duidt 
aan dat co-creatieve ontwerpprocessen van 
meerwaarde kunnen zijn in lokale ontwikkelingen, 
omdat er niet louter generiek uitspraken te doen 
zijn over de woonwensen van ouderen. 

Ook valt op dat informatie over nieuwbouw-
projecten de ouderen in Delft Tanthof niet altijd 
bereikt. De kanalen die ouderen gebruiken lijken 
niet optimaal benut door de ontwikkelende 
partijen, zowel top-down (ontwikkelaars) als 
bottom-up (CPO-projecten opgezet door 
bewoners). Een overzichtswebsite in combinatie 
met lokale offline informatievoorzieningen 
kunnen bijdragen aan een betere beschik
baarheid van woningen voor deze specifieke 
doelgroep.

Het ontwikkelde ontwerpinstrumentarium biedt 
aanknopingspunten voor het programma van 
toekomstige ontwikkelingen in Delft, om beter 
aan te kunnen sluiten op de vraag van ouderen 
in Tanthof. Deze is vormgegeven aan de hand 
van overkoepelende waarden bij bewoners, op 
drie verschillende schaalniveaus: de buurt, het 
gebouw en de woning. Een aantal voorbeelden 
van waarden zijn kleinschalige voorzieningen in de 
wijk, een modern en duurzaam gebouw, een ruime 
lichte woning, de waardering van de levendigheid 
die gezinnen meebrengen, uitzicht op groen en 
water, en een (deel)auto voor de deur. 

De drie casestudies zijn een eerste aanzet 
tot implementatie van het instrumentarium. 
Ze vertalen de benoemde waarden uit het 
instrumentarium naar concrete locaties met een 
verscheidenheid in schaal, woningtypologie, 
voorzieningen en gemeenschappelijkheid. Iedere 
case study spreekt weer een andere groep 
ouderen aan. De scholenlocatie trekt Delvenaren 
aan die kleinschaligheid en gemeenschapszin 
prettig vinden. Delft Campus biedt uitzicht, 
privacy en een combinatie van voorzieningen en 
groen. Nieuw Delft is weer dichterbij bij de markt, 
de bakker en andere stadse voorzieningen. Dit 
toont aan hoe divers de doelgroep is, wat pleit 
voor de ontwikkeling van verschillende typen 
woningbouw voor ouderen.

What’s next?Uitwerking

Case study Delft Campus Concrete uitwerking van het instrumentarium op ontwikkellocatie aan de rand van Tanthof-Oost

Case study Scholenlocatie
Concrete uitwerking van het instrumentarium op ontwikkellocatie nabij het centrum van Delft-Tanthof

Instrumentarium: gebouwniveau
Duurzaam, modern gebouw, uitzicht, contact met straat.

meer informatie:
co-lab-research.net

Van onderzoek naar 
implementatie: hoe gaan 
onze bevindingen landen 

in nieuwe ontwikkelingen?
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Instrumentarium: woningniveau
Flexibele plattegrond (fijne buitenruimte, drempelloos).

https://co-lab-research.net/samen-wonen-op-leeftijd/



