Rotterdam

0) Stad en dorp, Maatschappij

Ruimte maken voor
samenleven voorbij
het publieke domein
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Eén van de basisprincipes van de inclusieve stad

is dat iedereen gelijke toegang heeft tot kansen

en voorzieningen. Om dit te waarborgen, streeft
Rotterdam naar gemengde, collectieve woonmilieus.
Met ontwerpend onderzoek brengen we in beeld

hoe gemengd collectief wonen eruitziet, welke typen
collectieve woonvormen we kunnen ontwikkelen en
welke beleidsmiddelen daarvoor nodig zijn. Het project
inspireert ontwikkelaars, beleidsmakers en ontwerpers
om collectiviteit al in een vroeg stadium integraal
onderdeel te maken van ontwikkelplannen.

Ruimte maken voor de Samenleving Voorbij het Publieke Domein/ PosadMaxwan - Gemeente Rotterdam

Betrokkenen:
PosadMaxwan +

Laura Thomas, Karlou
Westerbeek, Maria Kibera,
Gintare Norkunaite.
Gemeente Rotterdam +
Ruth Héppner, Annette
Bombeke, Maria
Kluijtenaar.

Geinterviewden:

BSP + Chris Veldhuysen.
Rabobank + Aart
Cooiman.

Steenvlinder + Swati Sen
Gupta.

Happel Cornelisse
Verhoeven Architecten +
Ninke Happel.

TU Delft + Anne
Kockelkorn.

Recht op de Stad + Arie
Lengkeek.

Bouwen met de Buren +
Laura Weeber.
OpenKaart + Jurrian
Arnold.

ETH Zirich & Burgi
Scharer Architecten +
Susanne Schmid.
Housing Analysis +
Maartje Martens.

DRO Amsterdam + Tineke
van der Pol, Marja de
Bruijn.

Havensteder + Vincent
Nowee.

Woonbron + Isabelle
Jans, Enno Vitner.




Analyse

Achtergrond & vertrekpunt

Collectief wonen is één van de middelen om
inclusieve steden te bouwen en de huidige
woningmarktproblematiek te adresseren.

Voordelen van collectief wonen - algemeen

verlevendigt en verrijkt wijken
Het toevoegen van passende functies en
activiteiten leidt tot levendige buurten en
activiteit rondom het woonproject. Eigen
invulling en zelfbeheer maken dat voorzieningen
passen bij de wensen van bewoners.

staat voor ruimte-efficiénte woningbouw
In codperaties worden woningen verdeeld,
passend bij de ruimtebehoefte van de
gebruikers. Als de samenstelling van een
woongroep verandert, kan dat betekenen dat
een lid doorschuift naar een ander type woning.

Inzichten

Collectief wonen komt niet grootschalig van

de grond vanwege financiéle, beleidsmatige en
sociale knelpunten. Hieronder een opsomming
van voordelen en knelpunten.
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past bij een leefstijl die om delen draait
Andere deelinitiatieven vinden gemakkelijk
draagvlak bij collectieve woonvormen, die per
definitie om delen draaien.

Dit voorkomt scheefwonen.

Voordelen van codperatief collectief wonen (een wooncodperatie is een autonome organisatie van personen die zich verenigen om aan hun gemeen-
schappelijke (woon)behoeften te voldoen via een non-profit onderneming, die zij gezamenlijk bezitten en exploiteren, en die zij democratisch besturen).

leidt tot hogere kwaliteit architectuur
Bij codperaties is de ontwikkelaar ook de
eindgebruiker. Als je als architect met de
eindgebruiker aan tafel zit, wordt meer
maatwerk mogelijk.

zorgt voor sociale stabiliteit en veerkracht
De hechte gemeenschappen die ontstaan door

samen te werken hebben positief effect op de
wijk. Ze vormen de basis voor sociale veiligheid.

garandeert betaalbaarheid op de lange termijn
Doordat codperaties geen winstoogmerk
hebben, kunnen ze betaalbare woningen
garanderen op de lange termijn. Winst
die gerealiseerd wordt, wordt opnieuw in
coodperaties gestoken. Zo houden codperaties
zichzelf en elkaar in stand, mits goed geregeld.

Visie

Interpretatie opgave en aanvliegroute
Diverse partijen spelen een rol bij de realisatie
van collectieve woonprojecten. Ontwerpers zijn
nog maar weinig bekend met het stimuleren van
collectief wonen. We hebben gewerkt aan een
handboek met verschillende bouwtypologieén

Knelpunten bij het realiseren van collectief wonen

Gebrek aan een
g heldere definitie

L
ﬁ van ‘inclusief’ of
ﬂ ‘collectief’ wonen

de hoogste
bieder wint

Grondeigendom:

Ontoereikende
financierings
mogelijkheden,
systeemverandering is

Vraagstukken

rondom €
(financiering van) k i

onderhoud en

beheer nodig
Verouderde Momenteel
werkwijze, te Terlervenrsas Vooroordelen bij voorbehouden aan
v weinig investering eriefet ontwikkelaars én een beperkte groep
= ininnovatief bewoners mensen
woonbeleid
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Sterk verbonden met de omgeving:
diverse toegangen verbinden binnen

die collectiviteit faciliteren, met kennis
opgedaan uit interviews, referentieonderzoek
en locatiebezoeken. Dit heeft geleid tot
(ruimtelijke) inzichten over hoe collectief wonen
vormgegeven kan worden.

De verhoogde binnentuinis [ eeliective housing
gepositioneerd op het dak e pulilic focus point
van het tramdepot. B semi-public space
[ :emi-private space

en buiten; bewandelware daken. |

T
/_/ A first front door
Bedrijvigheid in de plint: [ business
een huisartsenp/raktijk, [ restaurant/bar

B cducation
B indoor communel space
B public transport

. / s
eenbioscogpeéneen café. |

De plint sluit aan bij de
stedelijke omgeving
door restaurants en
winkels.

Typologie urban building
Ter illustratie één van de geschikte typologieén voor collectief wonen, met de voordelen
en bijbehorende referentie-projecten.

Collectieve tuin voor
ontmoeting en spelen.

Privétuinenin een strook
van 7 meter breed vanaf
de gevel, zonder hek of
begrenzing.

[:] eallactive housing
i pubilic focus point
B semi-public space
I stmi-private space
A firgt front door
[ businass
[ restaurant/bar
I aducation

B indnor sommunsl space

onderhoud van
fruitbomen.

voor de bovenste
appartementen.

Typologie closed block
Ter illustratie één van de geschikte typologieén voor collectief wonen, met de voordelen
en bijbehorende referentie-projecten.
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Uitwerking

Ontwerpers kunnen met verschillende
ontwerpprincipes collectiviteit en interactie
tussen wijkbewoners stimuleren. Voor elk
van deze principes hebben we praktische
ontwerptoepassingen ontwikkeld.
Hieronder is een greep uit de principes en
ontwerptoepassingen weergegeven:

‘Over menging wordt
alleen gesproken op
buurtniveau, niet op

complexniveau.'
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leg een smalle private strook
aan tussen het gebouw en de
openbare/collectieve ruimte

gebruik lage scheidingsdelen
die gebruikt kunnen worden
voor beplanting of als bankje

~8m

[

ontwerp smalle
toegangsstraatjes van
publiek naar collectief

cluster collectieve functies
rondom collectieve ruimtes
en publieke functies aan
publieke assen

het doorbreken van zichtlijnen
markeert de overgang van
openbaar naar collectief

I A
laat collectieve functies uitste-

ken van het gebouwvolume om
bezoekers uit te nodigen

maak gebruik van kleine
hoogteverschillen om de
begrenzing aan te duiden

het doorbreken van zichtlijnen
markeert de overgang van
openbaar naar collectief

gebruik verschillende materialen
in de bestrating om verschillende
typen ruimte aan te geven
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Ontwerpprincipes
Hiernaast zijn de acht
ontwerpprincipes.
Van links naar rechts:
1. Laat ruimte voor
invulling door
bewoners

2.Ontwerp heldere
transities tussen
privaat-publiek

3. Creéer ruimte voor
ontmoetingin de
semipublieke ruimte
4. Faciliteer gedeelde
voorzieningen

5. Realiseer diversiteit
inwoningenin
hetzelfde blok.
6.Zorg voor goede
verbindingen met de
omliggende buurt
7.Creéer
ontmoetingsruimte in
de semi-private ruimte
8.Reageerop de
omgeving door
functies toe te voegen

Praktische ontwerp-
toepassingen

Voor éénvande
principes (‘ontwerp
duidelijke transities
tussen publiek-
privaat’) zijn
hiernaast praktische
ontwerptoepassingen
weergegeven die
ontwerpers kunnen
inzetten. Voor elk van
de hoofdprincipes
zijn praktische
ontwerptoepassingen
uitgewerkt. Deze zijn
terug telezeninons
volledige handboek
via de QR-code op de
volgende pagina.
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What's next?

Beleidsmaatregelenmatrix voor de verschillende stakeholders: waar ligt de verantwoordelijkheid om de ambitie te verwezenlijken?

Overheid . Gemeente
. gemeenschappelijke .
faciliteren verantwoordelijkheden stimuleren

Corporaties

gemeenschappelijke ontwikkelen

verantwoordelijkheden
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stel fondsen en ga op zoek naar nieuwe

leningen beschikbaar samenwerkingsvormen

(codperaties, bewoners)

initiatieven voor leefbaarheidsbudgetten verkoop gemeentelijk heroverweeg het betrek bewoners stel een innovatieve
collectief wonen voor collectiviteit met vastgoed met als doel erfpachtbeleid bij het proces woonvormen-expert aan
juridisch en financieel onderliggende visie collectieve woonvormen
toegankelijker maken stel een informatiepunt voor te ontwikkelen
bewoners/ontwikkelaars op biedt ruimte aan bewoners
. - . om zich te verenigen . . o
rol van de corporaties oprekken definitie actieve rol voor de maak de waarde van denk na over nieuwe wissel kennis uit met
herdefiniéren en ‘sociale huur’ gemeente bij de wijkvisie  collectieve voorzieningen vormen van (ver)huren andere corporaties
activeren duidelijk
opleggen van 'sociale aanpassen wetgeving optimaliseer de neem randvoorwaarden voor blijf ‘'de gemengde onderzoek de
eisen’in servicekosten (beheer samenwerking tussen collectief wonen op in stad’ agenderen bij mogelijkheden
bouwprojecten + onderhoud) verschillende afdelingen gebiedsontwikkelvisies de gemeente voor zelfbeheer/

-organisatie

zoek en faciliteer plekken stel eisen en kaders op
in de stad voor collectieve in een kwaliteitstender
woonvormen

Take-away 1

Gemeenten, corporaties én bewoners moeten
gezamenlijk aan de slag. De landelijke overheid
moet hierbij de eerste stap zetten om collectief

Take-away 2

Het (unieke) proces is bepalend. Collectieve
projecten zijn geen gestandaardiseerd
product. Dat is juist de kwaliteit. Er is niet één

Take-away 3

Doe niet alles zelf als ontwerper of ontwikkelaar.
Leg bepaalde kwaliteiten vast, maar laat

een flexibele invulling (door bewoners en

wonen gemeengoed te maken. standaardwerkwijze. ondernemers) toe.
vast ~
overheid :
bewoners corporaties ot
gemeente v

faciliteren

mogelijk maken
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Volgende stappen en aanbevelingen
Systeemveranderingen zijn nodig om collectief
wonen, zowel juridisch, financieel als sociaal,
grootschalig mogelijk te maken. Hiervoor ligt de
uitdaging bij overheden, corporaties en bewo-

delen in de behaalde en te behalen successen
van collectief wonen, sprekende toekomst-
beelden te maken en in dialoog te gaan met alle
betrokken partijen.De gemeente Rotterdam gaat

ners. Daarnaast kunnen ontwerpers collectiviteit
stimuleren door deze al in een vroeg stadiumin te
bouwen in hun ontwerp. Alleen dan maken we het
in een later stadium mogelijk collectieve ruimtes

te realiseren. Hetis aan ontwerpers om te

meer informatie:
posadmaxwan.nl
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het handboek gebruiken om collectief wonen on-
der de aandacht te brengen binnen de verschil-
lende afdelingen. Daarnaast kan het handboek
voor ontwerpers dienen als inspiratie.
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https://posadmaxwan.nl/nl/nieuws/122/ruimte-maken-voor-de-samenleving-voorbij-het-publieke-domein

